Zalacznik nr 1

do zarzadzenia Nr 27 /2021
Kanclerza PAN

z dnia 11.05.2021

Zasady
gospodarowania nieruchomosciami uzyczonymi
Instytutom Polskiej Akademii Nauk

1.  Ustala si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami uzyczonymi Instytutom
Polskiej Akademii Nauk zwanych dalej ,Instytutami”, zwane dalej ,Zasadami”.
2. W sprawie maja zastosowanie w szczegolnosci nastepujace przepisy:

a)
b)

<)

ustawa z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk (tj. Dz.U z
2020 poz. 1796),

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz.
1740),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333).

3. Dyrektor Instytutu odpowiada za dzialania podejmowane w odniesieniu do
nieruchomosci uzyczonych przed Prezesem Polskiej Akademii Nauk
i Kanclerzem Polskiej Akademii Nauk zgodnie z zawartg umowa uzyczenia
i powotanymi powyzej przepisami.

4. Instytut zobowiazany jest do:

a)

b)

°)

d)

korzystania z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w zakresie
niezbednym dla prowadzenia dziatalnosci okreslonej w statucie
kierowanego przez siebie Instytutu,

uzyskania, pod rygorem niewaznosci pisemnej zgody Kanclerza Akademii
na zmiang przeznaczenia nieruchomosci (tak faktycznego, jak i formalno-
prawnego),

utrzymywania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, z wylaczeniem
zuzycia bedgacego nastepstwem normalnego uzywania,

ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody w nieruchomosciach powstate z
jego winy i naprawienie ich.

5. Instytut, korzystajac z uzyczonych nieruchomosci, zobowiazany jest do:

a) ponoszenia zwyklych kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
w stanie niepogorszonym, w tym koszow biezacych napraw i konserwacji,

b) ponoszenia kosztow za korzystanie z energii elektrycznej, wody, gazu,
telefonu, uslug komunalnych i innych,

c) skladania deklaracji oraz ponoszenia na ich podstawie wszelkich obciazen
publiczno-prawnych zwiazanych z nieruchomoscia, w tym podatku od
nieruchomosci, podatku rolnego i leSnego oraz optat z tytulu uzytkowania
wieczystego i przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci,

d) ponoszenia kosztéw ubezpieczenia budynkow i innych naniesien.

6. Instytut powinien wykazywac nalezyta dbalosS¢ o uzyczona nieruchomosg¢,
poprzez:

a) prowadzenie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b) zapewnienie wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i bezpieczenstwa jej

uzytkowania, w tym zlecanie i nadzoér nad przegladami okresowymi
i technicznymi,



g)

prowadzenie oraz przechowywanie dokumentacji technicznej (ksigzki
obiektéow budowlanych, dokumentacja architektoniczno-budowlana
iinne),

prowadzenie oraz przechowywanie dokumentacji formalno-prawnej (odpisy
z ksigg wieczystych, wypisy z ewidencji gruntow, informacje o
przeznaczeniu w planach zagospodarowania przestrzennego, decyzje o
wpisie do rejestru zabytkow i inne),

utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i zgodnie z jej
przeznaczeniem, w tym sporzadzanie planu remontow,

uzasadnione inwestowanie w nieruchomosgé,

realizacje innych czynnosci niezbednych, by nieruchomos¢ byla
uzytkowana zgodnie z wymogami prawa, przeznaczeniem, wymaganiami
ochrony konserwatorskiej, Srodowiska i utrzymana w nalezytym stanie
technicznym.

7. Instytut w okresie obowigzywania umowy uzyczenia ma prawo odda¢ w najem
lub dzierzawe, podmiotom innym niz placowki naukowe dzialajace w strukturze
PAN, niezagospodarowane czesci nieruchomosci i w zwigzku z tym:

a)

b)

d)

ma prawo pobierania optat bedacych odzwierciedleniem realnych wartosci
rynkowych, naleznych z tego tytulu. Optlaty te stanowia przychody wlasne
jednostki i moga by¢ przeznaczone na wydatki zwigzane z
gospodarowaniem nieruchomoscig oraz na wyposazenie zwigzane z
dziatalnoscig okreslona w statucie Instytutu.

nie moze, pod rygorem niewaznosci, zawiera¢ umow najmu lub dzierzawy,
ktorych tres¢ wskazuje na uprawnienie najemcy/dzierzawcy do
pierwokupu lub wykupu nieruchomosci.

zawarcie umow najmu lub dzierzawy z osobami trzecimi bez wzgledu na
okres trwania tych umoéw wymaga, pod rygorem niewaznos$ci, uzyskania
zgody Kanclerza Polskiej Akademii Nauk wyrazonej na piSmie popartej
udzieleniem pelnomocnictwa do wszelkich czynnosci zwiazanych z
przeprowadzeniem postepowan przetargowych w tym do ogloszenia
przetargu stosownie do zapisow art. 76 ustawy o Polskiej Akademii Nauk
oraz do obowigzujacych procedur wewnetrznych,

zawarcie umow najmu lub dzierzawy wymaga uzyskania zgody Prezesa
Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, stosownie do zapisow
art. 24 ust. 3 ustawy o Polskiej Akademii Nauk, w zakresie oddania tych
skladnikow do korzystania innemu podmiotowi na okres dtuzszy niz 180
dni w roku kalendarzowym, w przypadku gdy wartos¢ rynkowa tych
sktadnikow albo wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawne;j
przekracza kwote 1.000.000 zl.

8. Umowy w sprawie oddania nieruchomosci uzyczonych do korzystania innym
podmiotom na podstawie umow prawa cywilnego (w tym najem i dzierzawa)
zawierane sg przez Dyrektora Instytutu we wlasnym imieniu.

9. Dyrektor Instytutu zobowigzany jest do:

a)

b)

uzyskania odrebnego pelnomocnictwa do czynnosci przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, skladania deklaracji i oSwiadczen w sprawach
podatkow i optat od nieruchomosci uzyczonych,

uzyskania - kazdorazowo - zgody wydanej w formie oSwiadczenia o prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane (w tym budowa,
przebudowa i rozbudowa oraz modernizacja a takze remonty inne niz
majace na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym),
uzyskania odrebnego pelnomocnictwa do czynnosci polegajacych na
obciazeniu nieruchomosci stuzebnoscia niezaleznie od jej charakteru.



